附件1：盈江县县城规划区土地定级与基准地价更新测算成果
一、基准地价内涵

1.基准期日

基准地价的评估期日为：2020年12月31日。

2.土地开发程度

	区域
	用地类型
	土地级别
	开发程度

	盈江县县城规划区
	商服、住宅、公共管理与公共服务用地
	Ⅰ级
	五通一平：通供水，通排水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅱ级
	四通一平：通供水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅲ级
	三通一平：通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅳ级
	两通：通电，通讯

	
	工矿仓储用地
	规划限制区
	五通一平：通供水，通排水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅰ级
	四通一平：通供水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅱ级
	三通一平：通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅲ级
	两通：通电，通讯


3.使用年期

根据1990年5月19日国务院发布实施《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（即国务院55号令）第12条规定，土地使用权出让的最高年限按用途分别为：

	土地使用权出让最高年限
	本次基准地价体系用地类型
	最高年限

	居住用地七十年；
	住宅用地
	70年

	工矿仓储用地五十年；
	工业（仓储）用地
	50年

	商业、旅游、娱乐用地四十年；
	商服用地
	40年

	教育、科技、文化、卫生、体育用地五十年；

综合或者其他用地五十年。
	公共管理与公共服务用地
	50年


4.平均容积率

	基准地价级别范围
	商服用地

容积率
	住宅用地

容积率
	公共管理与公共服务用地容积率
	工矿仓储用地容积率

	Ⅰ级
	1.8
	2
	1.4
	1.0

	Ⅱ级
	1.6
	1.8
	
	

	Ⅲ级
	1.5
	1.6
	
	

	Ⅳ级
	1.4
	1.4
	
	


5.土地利用状况

有偿使用（出让，租赁，作价入股），无他项权利限制下的土地使用权价格。

6.关于公共管理与公共服务用地基准地价内涵界定的说明

公共管理与公共服务用地价格针对营利性及有收益的公共管理与公共服务用地制订，其基准地价可作为扩大国有土地有偿使用范围实践中出让底价参考依据，可作为鼓励以出让、租赁方式供应土地，支持市、县政府以国有建设用地使用权作价出资或者入股的方式提供土地，与社会资本共同投资建设的有效手段。

7.关于本次工矿仓储用地本次更新测算的政策背景说明

依据《国务院关于印发降低实体经济企业成本工作方案的通知》(国发〔2016〕48号)、《云南省人民政府关于印发云南省降低实体经济企业成本实施细则的通知》（云政发〔2017〕50号）、《云南省自然资源厅关于推进和规范自然资源评价评估有关工作的通知》（云自然资利用〔2019〕615号）关于降低企业用地成本的相关精神，切实做到降低工矿仓储用地地价等相关要求，针对盈江县县城规划区上一轮的工矿仓储用地基准地价进行更新测算，本次工矿仓储用地更新测算基于以上政策背景下的地价。

二、土地级别分布

表1盈江县县城规划区各定级类型土地级别分布范围及面积表

	定级类型
	土地

级别
	面积

（公顷）
	主要分布范围

	商服、住宅、公共管理与公共服务用地定级
	Ⅰ级
	207.30
	幸福一巷、幸福二巷、目瑙纵歌路、象城路、永盛路、密回路、花园巷区域

	
	Ⅱ级
	370.25
	宝源路、勇罕街、芒丙路、棒腮路、允燕大道南段、华康路、勐盏路、贺罕街、玉都商务酒店、顺河小区、县民族小学、河边小区、康和小区、贺罕小区、榕全小区、县民族中学、县中医院、体育中心、行政中心等周边区域

	
	Ⅲ级
	1250.91
	盈江现代医院、疾病预防控制中心、费冒、小巷寨、华宏机电、园丁佳苑、云垦山城小区、华康小区、美丽盈江、国际翡翠城、国际商贸城、允燕山公园等周边区域

	
	Ⅳ级
	1943.31
	定级范围内除Ⅰ-Ⅲ级范围外的区域

	工矿仓储用地定级
	规划限制区
	191.39
	西至象城路、中央皓诚、多源小区、允燕大道，东至勐腊路、密回路，南至会议中心、芙蓉铭局、行政中心，北至象城路至勐腊路交口

	
	Ⅰ级
	991.51
	河边小区、永安小区、康和小区、贺罕小区、盈江海关、星星佳园、盈江县第二人民医院、玉都商务酒店、环保局、体育中心、国际翡翠城、盈江县职业学校、国际商贸城等区域

	
	Ⅱ级
	1289.01
	小相寨、盈江县第五小学、盈江现代医院、园丁佳苑、第二中学、疾病预防控制中心、弄费、平原第一分场、云垦山城小区等区域

	
	Ⅲ级
	1299.86
	定级范围内除工业规划限制区、Ⅰ-Ⅱ级范围外的区域

	定级范围总面积
	37.72平方公里


三、价格公示

表2盈江县县城规划区基准地价（地面地价）测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	定级类型
	工矿仓储用地

	盈江县县城规划区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	1827
	121.80
	1530
	102.00
	工业规划限制区
	--
	--

	
	Ⅱ级
	1262
	84.13
	1052
	70.13
	Ⅰ级
	316
	21.07

	
	Ⅲ级
	829
	55.27
	780
	52.00
	Ⅱ级
	257
	17.13

	
	Ⅳ级
	535
	35.67
	516
	34.40
	Ⅲ级
	178
	11.87


表3盈江县县城规划区公共管理与公共服务用地基准地价测算结果表

	用途

级别
	医疗卫生用地、文化设施用地、体育用地
	教育用地、机关团体用地、新闻出版用地、科研用地
	公用设施用地、社会福利用地、公园与绿地

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ级
	822
	54.80
	638
	42.53
	526
	35.07

	Ⅱ级
	584
	38.93
	494
	32.93
	475
	31.67

	Ⅲ级
	472
	31.47
	399
	26.60
	385
	25.67

	Ⅳ级
	287
	19.13
	243
	16.20
	234
	15.60




