盈江县自然资源局

关于举行《盈江县中心城区土地定级与基准地价测算成果（草案）》听证会的公告

（第2号）

根据盈江县人民政府网上发布的关于举行《盈江县中心城区土地定级与基准地价测算成果（草案）》听证会的公告（第1号）的要求，现将《盈江县中心城区土地定级与基准地价测算成果（草案）》听证会的有关事项公告如下：

一、听证会时间和地点

听证会时间：2025年9月5日  下午15:00；
听证会地点：盈江县自然资源局六楼会议室。

二、听证会有关参会人员名单

（一）听证主持人

寸待雄    县自然资源局副局长
（二）决策发言人

李文强    县自然资源局党组书记、局长
寸待雄    县自然资源局副局长

黄家盈    县自然资源局三级主任科员

向佳欣    云南优化房地产土地资产评估咨询有限公司技术员

（三）听证监察人

封  雷    中国共产党盈江县委员会政法委员会维稳指导室主任

龚  程    驻盈江县人民政府办公室纪检监察组干部

杨文娟    县司法局规范性文件审查股干部
听证代表
明星辉    县人大常委会委员、平原镇人大主席团主席、县人大代表

刀贵生    县自然资源局助理经济师、县人大农业农村与环境资源保护委员会委员、县人大代表

黄永周    县政协委员、油松岭乡营庆村党总支书记

刀勒发    县人民政府办公室副主任

王兴额    县财政局副局长

窦文芬    县卫生健康局副局长
陈  洁    县市场监督管理局副局长
杨明厚    德宏州生态环境局盈江分局行政审批股股长
盖开亮    县发展和改革局物价股股长

荣新军    县工业信息化和科学技术局一级主任科员
杨丽芹    县商务局内贸股干部

朗本聪    云南盈江产业园区管理委员会园区产业发展中心干部

肖俊东    县统计局一级主任科员

孙源莉    县住房和城乡建设局办公室干部
陆  飞    县教育体育局计财股校安办干部
冯祖修    县文化和旅游局产业发展股副股长
梅原杰    县水利局规划计划管理股干部
金小烈    县交通运输局四级主任科员
段胜建    县民政局区划地名股股长
冯德祥    县投资促进局办公室干部
余文恩    云南电网有限责任公司德宏盈江供电局配网规划专责

李仁杰    云南圣锦律师事务所专职律师

李  平    盈江农场社区管理委员会党委副书记
顔永进    平原镇人民政府经济发展办公室干部

许开福    平原镇胜隆村党总支书记、村委会主任

克保福    平原镇勐町村党总支书记、村委会主任

刘小明    平原镇胜隆村监督委员会主任

寸小吕    平原镇勐町村委会组织委员

李朝攀    太平镇人民政府综合保障和技术服务中心干部

李宗年    太平镇龙盆村党总支书记

杨吉娜    太平镇太平村委会委员

董泵特    太平镇卡牙村监督委员会主任

何新培    太平镇大寨村委会组织委员

（五）旁听人员
余选稳    县自然资源局不动产登记中心主任、城乡规划管理中心主任
王  德    县自然资源局法规股股长

李恩山    县自然资源局确权登记股股长

赵子伟    盈江县天地测绘有限责任公司

（六）听证记录员

思治丽    县自然资源局开发利用管理股副股长

李根东    县自然资源局土地储备中心主任
三、其他事项

（一）听证会通知及相关材料，已于举行听证会的10个工作日前发送至各听证代表。请听证会参会人员做好准备，携带本人身份证、听证材料，按时参会（提前10分钟进入会场），并遵守听证会的纪律。

（二）后附听证相关资料
附件1：盈江县中心城区土地定级与基准地价初步测算结果和上轮对比表
表1 盈江县中心城区商业服务业用地、居住用地土地定级与基准地价测算结果表（初步成果）

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商业服务业用地
	居住用地

	盈江县中心城区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	1710
	114.00
	1430
	95.33

	
	Ⅱ级
	1170
	78.00
	980
	65.33

	
	Ⅲ级
	770
	51.33
	730
	48.67

	
	Ⅳ级
	490
	32.67
	473
	31.53


表2 盈江县中心城区工矿仓储用地基准地价测算结果表（初步成果）
	用途

级别
	工业用地
	采矿用地
	物流仓储用地

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	规划限制区
	--
	--
	--
	--
	--
	--

	Ⅰ级
	320
	21.33
	224
	14.93
	352
	23.46

	Ⅱ级
	260
	17.33
	182
	12.13
	286
	19.06

	Ⅲ级
	180
	12.00
	126
	8.40
	198
	13.20


备注：1、采矿用地参照工业用地价格修正，修正系数为0.7；

      2、物流仓储用地参照工业用地价格修正，修正系数为1.1。

表3 盈江县中心城区公共管理与公共服务用地基准地价测算结果表（初步成果）

	用途

级别
	医疗卫生用地、文化用地、体育用地
	机关团体用地、教育用地、科研用地
	社会福利用地、公用设施用地

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ级
	750
	50.00
	580
	38.67
	480
	32.00

	Ⅱ级
	530
	35.33
	450
	30.00
	430
	28.67

	Ⅲ级
	430
	28.67
	360
	24.00
	350
	23.33

	Ⅳ级
	260
	17.33
	220
	14.67
	215
	14.33


表4 盈江县中心城区商业服务业、居住、工业用地基准地价结果与上一轮对比表（初步成果）
	土地级别
	年度
	商业服务业用地
	居住用地
	土地级别
	工业用地

	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ级
	2025
	1710
	114
	1430
	95.33
	规划限制区
	--
	--

	
	2020
	1827
	121.8
	1530
	102
	
	--
	--

	
	差值
	-117.00 
	-7.80 
	-100.00 
	-6.67 
	
	--
	--

	
	增长幅度
	-6.40%
	-6.54%
	
	--
	--

	Ⅱ级
	2025
	1170
	78
	980
	65.33
	Ⅰ级
	320
	21.33

	
	2020
	1262
	84.13
	1052
	70.13
	
	316
	21.07

	
	差值
	-92.00 
	-6.13 
	-72.00 
	-4.80 
	
	4.00 
	0.26 

	
	增长幅度
	-7.29%
	-6.84%
	
	1.27%

	Ⅲ级
	2025
	770
	51.33
	730
	48.67
	Ⅱ级
	260
	17.33

	
	2020
	829
	55.27
	780
	52
	
	257
	17.13

	
	差值
	-59.00 
	-3.94 
	-50.00 
	-3.33 
	
	3.00 
	0.20 

	
	增长幅度
	-7.12%
	-6.41%
	
	1.17%

	Ⅳ级
	2025
	490
	32.67
	473
	31.53
	Ⅲ级
	180
	12

	
	2020
	535
	35.67
	516
	34.4
	
	178
	11.87

	
	差值
	-45.00 
	-3.00 
	-43.00 
	-2.87 
	
	2.00 
	0.13 

	
	增长幅度
	-8.41%
	-8.33%
	
	1.12%


注：P=(a-b)/b(P:2025价格对应2025年1月1日  a：2020价格对应2020年12月31日。）

表5 盈江县中心城区公共管理与公共服务用地基准地价结果与上一轮对比表（初步成果）
	土地级别
	年度
	医疗卫生用地、文化用地、体育用地
	机关团体用地、教育用地、科研用地
	社会福利用地、公用设施用地

	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ级
	2024
	750
	50
	580
	38.67
	480
	32

	
	2019
	822
	54.8
	638
	42.53
	526
	35.07

	
	差值
	-72.00 
	-4.80 
	-58.00 
	-3.86 
	-46.00 
	-3.07 

	
	增长幅度
	-8.76%
	-9.09%
	-8.75%

	Ⅱ级
	2024
	530
	35.33
	450
	30
	430
	28.67

	
	2019
	584
	38.93
	494
	32.93
	475
	31.67

	
	差值
	-54.00 
	-3.60 
	-44.00 
	-2.93 
	-45.00 
	-3.00 

	
	增长幅度
	-9.25%
	-8.91%
	-9.47%

	Ⅲ级
	2024
	430
	28.67
	360
	24
	350
	23.33

	
	2019
	472
	31.47
	399
	26.6
	385
	25.67

	
	差值
	-42.00 
	-2.80 
	-39.00 
	-2.60 
	-35.00 
	-2.34 

	
	增长幅度
	-8.90%
	-9.77%
	-9.09%

	Ⅳ级
	2024
	260
	17.33
	220
	14.67
	215
	14.33

	
	2019
	287
	19.13
	243
	16.2
	234
	15.6

	
	差值
	-27.00 
	-1.80 
	-23.00 
	-1.53 
	-19.00 
	-1.27 

	
	增长幅度
	-9.41%
	-9.47%
	-8.12%


注：P=(a-b)/b(P:2025价格对应2025年1月1日  a：2020价格对应2020年12月31日。）
基准地价内涵设定

一、基准期日

基准地价的估价期日为：2025年1月1日。

二、土地开发程度

盈江县中心城区：

商业服务业、居住、公共管理与公共服务用地：

Ⅰ级区域“五通一平”（通供水、通排水、通路、通电、通讯、宗地内场地平整）；Ⅱ级区域“四通一平”（通供水、通路、通电、通讯、宗地内场地平整）；Ⅲ级区域“三通一平”（通路、通电、通讯、宗地内场地平整）；Ⅳ级区域“三通”（通路、通电、通讯）。

工矿仓储用地：

规划限制区区域“五通一平”（通供水、通排水、通路、通电、通讯、宗地内场地平整）；Ⅰ级区域“四通一平”（通供水、通路、通电、通讯、宗地内场地平整）；Ⅱ级区域“三通一平”（通路、通电、通讯、宗地内场地平整）；Ⅲ级区域“三通”（通路、通电、通讯）。

三、土地使用年期

盈江县中心城区土地使用年期根据2020年11月29日《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（修订）第十二条规定，土地使用权出让最高年限按下列用途确定：

(一)居住用地七十年；

(二)工业用地五十年；

(三)教育、科技、文化、卫生、体育用地五十年；

(四)商业、旅游、娱乐用地四十年；

(五)综合或者其他用地五十年。

本次基准地价评估按照法定最高年限设定：

商业服务业用地使用权最高出让年期：40年

居住用地使用权最高出让年期：70年

工矿仓储用地使用权最高出让年期：50年

公共管理与公共服务用地使用权最高出让年期：50年

四、盈江县中心城区容积率

	级别
	商业服务业用地
	居住用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地

	Ⅰ级
	1.8
	2.0
	1.4
	1.0

	Ⅱ级
	1.6
	1.8
	
	

	Ⅲ级
	1.6
	1.6
	
	

	Ⅳ级
	1.5
	1.6
	
	

	Ⅴ级
	1.4
	1.4
	
	


五、土地利用状况

有偿使用（出让,租赁,作价入股）,无他项权利限制下的土地使用权价格。

附件2：级别图

盈江县中心城区工矿仓储用地定级与基准地价更新测算成果图（初步成果）
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盈江县中心城区商服、居住、公共管理与公共服务用地定级与基准地价更新测算成果图（初步成果）

盈江县中心城区工矿仓储用地两轮土地级别对比图（初步成果）
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盈江县中心城区商业服务业、居住、公共管理与公共服务用地两轮土地级别对比图（初步成果）


