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第一章  规划概述 

1.规划背景 

2024 年 6月，云南省人民政府批复了《盈江县国土空间总体规划(2021-2035

年)》。 

为贯彻落实《中共中央国务院关于建立国土空间规划体系并监督实施的若干

意见》(中发(2019)18号)和《关于加强国土空间详细规划的工作的通知》(自然

资发(2023)43 号)，建立健全盈江县国土空间规划体系，规范城镇开发边界内控

制性详细规划编制工作，深化“多规合一”改革成果，加强国土空间规划传导协

同和中心城区建设用地的开发建设与管理，有效控制和引导建设活动，合理保障

土地科学、合理、经济使用，为下一步修建性详细规划提供指导，根据《中华人

民共和国城乡规划法》及国家相关规程规范，编制本规划（全称为《盈江县现代

农业物流园建设项目地块层次国土空间详细规划》）。 

2.编制依据 

（1）《中华人民共和国城乡规划法》（2019年 4月修正）； 

（2）《中华人民共和国土地管理法》（中华人民共和国主席令〔2019〕第

32号）； 

（3）《自然资源部关于全面开展国土空间规划工作的通知》自然资发〔2019〕

87号； 

（4）《云南省国土空间详细规划编制导则（试行）》（云南省自然资源厅

2023年 11月）； 

（5）《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自然资源部

2023年 11月）； 

（6）《盈江县国土空间总体规划（2021—2035年）》； 

（7）《城市紫线管理办法》（2003年 12月）； 

（8）《城市黄线管理办法》（2005年 11月）； 

（9）《城市蓝线管理办法》（2005年 12月）； 

（10）《城市绿线管理办法》（2002年 9月）； 

（11）国家、省、市相关其他法律法规和标准规范。 

 



3.编制意义 

《中共中央 国务院关于建立国土空间规划体系并监督实施的若干意见》（中

发〔2019〕18号）明确指出“详细规划是对具体地块用途和开发建设强度等作出

的实施性安排，是开展国土空间开发保护活动、实施国土空间用途管制、核发城

乡建设项目规划许可、进行各项建设等的法定依据”。详细规划作为“五级三类”

国土空间规划体系的重要环节，是实施“纵向到底、横向到边”规划管控的重要

载体。 

4.规划原则 

（1）可操作性原则：结合盈江县现代农业物流园建设项目土地开发建设实

际情况，立足城市建设与规划管理根本要求，在落实盈江县国土空间总体规划基

础上，科学规划、合理布局。 

（2）以人为本原则：因地制宜、科学利用地块及周边自然条件，突出以人

为本思想，强化区域景观标志，符合人的行为模式与心理需求，建立居民认同感

与归属感。 

（3）可持续发展原则：强调控制与引导相结合，保持规划适当灵活性；规

划成果需满足土地有偿使用和管理要求，实现系统、规范、简明目标，推动城市

建设走可持续发展道路。 

（3）协调原则：综合分析、科学确定地块用地布局，提出规划控制性指标

与指导性指标，为规划管理提供切实可行依据。 

5.规划范围 

（1）地块区位：地块位于盈江县弄璋镇，西北侧临 G556 国道，东南侧靠近

飞勐村委会。 

（2）规模与用地性质：规划地块总规模 20199.00平方米，用地性质为物流

仓储用地（代码 1101），占总规模的 100%。 

第二章  规划布局方案 

1.用地性质 

本规划地块为物流仓储用地（代码 1101）。 

2.用地布局规划 

规划地块面积约 20199.00 平方米，整体为物流仓储用地，无其他用地类型



穿插。 

3.道路交通规划 

地块内部道路：主要道路宽度不小于 8.0米，道路纵坡不宜大于 8%。 

第三章  市政工程规划 

1.给水工程规划 

地块周边给水管网现状为支装管网，供水压力为 2.0MPa。地块生活给水和

消防给水水源均为市政自来水，水源水质指标符合国家《生活饮用水卫生标准》。

规划从地块周边市政供水管引入一根 DN150的给水引入管，接至场地内作为生活

给水和消防给水水源。 

2.排水工程规划 

排水采用雨、污分流制排水。 

（1）污水排放：污水经化粪池初步处理，处理水达到《污水排入城镇下水

道标准》GB/T31962-2015后，排至园区污水管网，汇集后就近排至一体化污水处

理设备，处理达标后部分回用于园区内绿化浇酒，剩余部分排至周边市政污水管，

规划污水管网管径为 DN200。 

（2）雨水排放：规划地块范围内雨水通过园区雨水管网、雨水排水沟收集

后，同一排至市政雨水管网，规划雨水管网管径为 DN300。 

3.供电工程规划 

（1）电源规划：规划地块范围内用电由室外设置 2 座室外升压箱变

（1000KVA+800KVA）。 

（2）电力电缆沟规划：规划沿地块内主要道路下预埋弱电敷设管道，电缆

线埋深不少于 0.7米。 

4.电信工程规划 

（1）通信设施规划：现状通信已实现全覆盖，可满足地块内移动电话通信

需求。 

（2）通信管道规划：通信管道采用 PVC 管群，埋深需符合国家及地方相关

规范要求。 

5.环境卫生设施规划 

生产垃圾需达到分类储放要求，便于后续垃圾分类清运；垃圾转运由县城垃



圾转运站负责，实行“日产日清”管理模式。 

第四章  公共安全设施规划 

1.抗震设计规划 

规划地块的重点避震场所为周边开放空间，规划国道 G556 将作为人员疏散

和物资运输的主要疏散救援通道。对生命线工程，供水、供电、通讯等工程按 7

杜以上设防。新建工程必须按国家颁布的《建筑抗震设计规范》进行抗震设计和

施工。 

2.消防工程规划 

规划地块内建设埋地消防水池。规划消防管网管径为 DN150。 

室外消火栓：室外消火栓间距不大于 120m。室外消防用水量需符合以下标

准：同一时间发生火灾 1次，一次火灾用水量 30L/s，灭火时间 3小时，同时需

满足对应水压要求。 

室内消火栓：室内消防用水量需符合以下标准：同一时间发生火灾 1次，一

次火灾用水量 20L/s，灭火时间 3小时，同时需满足对应水压要求。 

建筑物内各处配置手提式灭火器，灭火剂采用磷酸铵盐型干粉灭火剂。 

地块内部道路系统需满足消防通道要求，消防通道净宽不小于 4米，净高不

小于 4米。 

3.竖向规划 

场地竖向设计宜结合地形设置，坡度需满足道路、场地使用及地表雨水近距

离排放的基本要求；结合地形尽量减少工程量，最大程度在场区内调配土方，减

少土方运距，降低工程投资。 

地块内部主要道路纵坡不宜大于 8%；当地块高差大于 5.0 米时，需设置重

力式浆砌石挡墙。地面排水坡度不宜小于 0.3%，且场地标高需高于道路标高。 

第五章  地块控制基本指标规划 

1.控制指标内容 

根据国家规范及相关规定，规划对地块开发建设用地提出完整的规划控制指

标体系，涵盖地块用地性质、用地面积、容积率、建筑密度、建筑限高、建筑后

退、绿地率、建议出入口方位、停车位配建等内容；规划区内地块的开发建设必

须严格符合本规划控制指标的规定。 



YJ-WLY-01地块控制要求一览表 

控制项目 具体要求 

地块编号 YJ-WLY-01 

地块位置 盈江县弄璋镇，西北临 G556 国道，东南靠近飞勐村委会  

用地性质及面积 
物流仓储用地（代码 1101），用地面积 20199.00 平方

米 

容积率（WLY-01-01 地块） 0.6≤容积率≤F 1.5 

建筑密度（WLY-01-01 地块） 40%≤建筑密度≤45% 

绿地率（WLY-01-01 地块） 绿地率≤20% 

建筑限高（WLY-01-01 地块） 建筑限高≤12 米 

建筑退让要求 

1.在公路两侧修建永久性工程设施，其建筑物边缘与公

路边沟外缘的间距为：国道不少于 20 米。 

2. 建筑退让用地界线的距离必须满足日照、消防要求。 

3. 对建设项目地块周边已有的合法永久性建筑物，优先

保证现有的合法永久性建筑物获得规定标准的日照，然

后根据消防、交通等要求确定其建筑退让地块边界的距

离。 

4.建筑退让高压配电线依据电力设施保护条例进行控制 

建筑间距要求 

需满足日照、通风、卫生、防火、防灾及建筑保护的有

关规定；单层丙类厂房与配套一二级民用建筑之间防火

间距大于 10米；单层丙类厂房之间防火间距大于 10

米；单多层民用建筑之间防火间距大于 6 米。 

交通组织 
地块出入口设置在西北侧临近 G556国道处，机动停车位

54 个，电动充电桩按大于 15%预留。 

绿色建筑设计要求 
达到《绿色建筑评价标准》GB/T50378-2019（2024 年

版）的基本级标注。 

节能设计要求 
按全国建筑节能气候分区属温和 B区，根据设计依据规

范要求进行相关节能设计。 

海绵城市设计要求 
贯彻海绵城市理念，地块年径流控制率≥70%；透水铺装

比例≥30%；绿地下沉比例≥60%。 

 








